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1 Erfordernis, Veranlassung und Ziele fiir die Planaufstellung

Grundsatzlich kommt die Gemeinde Salach mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes der planungsrechtlichen Verpflichtung des § 1 Abs. 5 BauGB nach, wonach die
Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und
dazu beizutragen haben, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natdrli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Um verbindliches Planungs-
recht zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich der das
dargestellte Gebiet tUberplant und stadtebaulich ordnet. Der Bebauungsplan enthalt
gemal § 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stad-
tebauliche Ordnung.

Die Ziele der Planung sind:
¢ Entwicklung im Siedlungsbereich innerhalb der Ortslage
e Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen, auch in
Verantwortung gegenuber der Familie, der jungen, alten und behinderten
Menschen miteinander in Einklang bringt
e Gewahrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse
Sicherung und Auslastung der vorhandenen Infrastruktur
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
Nachverdichtung
Schaffung von Wohnraum

Gemal den Zielen des Landesentwicklungsplanes unter Plansatz 3.1.9 ist die Sied-
lungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Moglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulicken und Baulandreserven zu be-
ricksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zu-
zufuihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.

Mit Grund und Boden soll gemaf § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Die Gemeinde Salach ist bestrebt, Innenentwicklung vor AuRenentwicklung zu be-
treiben. So wurde insbesondere in den letzten Jahren ein hoher Wert auf die Ent-
wicklung innerértlicher Baupotenziale zur Nachverdichtung gelegt. So wurden inner-
orts die Allgemeinen Wohngebiete ,Bruhl 11“ (33 Bauplatze fur Geschosswohnungs-
bau, Reihenhauser, Einfamilienwohnhauser, Doppelhduser) und ,Obere Letten-
acker® (13 Bauplatze fur Einfamilienwohnhauser) realisiert und auch komplett be-
baut. In der baulichen Umsetzung mit dem Bau von Mehrfamilienwohnhdusern mit
insgesamt 25 Wohneinheiten ist gegenwartig das Allgemeine Wohngebiet ,Panora-
mastraflde.

Ein hoher Bedarf nach Baugrundstiicken und Wohnungen in der Gemeinde Salach
ist aufgrund des Bevdlkerungszuwachses in den zurtickliegenden Jahren sowie des
anhaltenden und prognostizierten Bevolkerungszuwachses in den kommenden Jah-
ren auch weiterhin vorhanden und erforderlich.
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Das geplante Allgemeine Wohngebiet ,Lettenacker V* ist deshalb ein wichtiger Be-
standteil zur Deckung der Nachfrage und Bereitstellung von Wohnraum in der Ge-
meinde Salach. Es wurden Standortalternativen im Vorfeld zum Allgemeinen Wohn-
gebiet ,Lettenacker V* geprtft, da sich die innerdrtlichen Baulandreserven fast aus-
schlieBlich in Privateigentum befinden, ist deren Mobilisierung sehr eingeschrankt
bzw. zur Zeit nicht umsetzbar, da diese aufgrund der fehlenden Verkaufsbereitschaft
der Eigentiimer an die Gemeinde Salach nicht zur Verfiigung stehen.

Die Erforderlichkeit dieses Bebauungsplans ist gegeben. Da es sich bei der Flache
wie bereits dargestellt um eine fur die Innenentwicklung der Gemeinde Salach au-
Rerst wichtige Flache handelt, soll deren Bebauung und stadtebauliche Entwicklung
im Rahmen dieses Bebauungsplans gesteuert werden. Die noch wenigen, insbeson-
dere in dieser Grofienordnung zusammenhangenden unbebauten Flachen im Innen-
bereich gilt es optimal zu nutzen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kann
die Flache nicht nur stadtebaulichen, bedarfsorientierten und wirtschaftlichen Anfor-
derungen nachkommen, sondern insbesondere auch Faktoren wie Belangen des Ar-
tenschutzes und einem angemessenen Verhaltnis zwischen bebauten und unversie-
gelten Flachen wird Rechnung getragen.

Durch das Bebauungsplanverfahren ist gewahrleistet, dass private und 6ffentliche
Belange gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

2 Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches

Gemal § 9 Abs. 7 BauGB setzt der Bebauungsplan die Grenzen seines raumlichen

Geltungsbereiches (Planungsgebiet) fest. Das Plangebiet wird begrenzt:

- Im Nordwesten von der Ziegelstralie

- Im Nordosten von der Lettenackerstralle

- Im Sudosten von einer Grunflache mit Wiesenflachen mit vorhandenen Streu-
obstbaumen

- Im Sitdwesten von gemischtgenutzter Bebauung und einer Grinflache mit Wie-
senflachen mit vorhandenen Streuobstbaumen

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu ent-

nehmen. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich die Flurstiicke Nr. 811 (Let-

tenackerstralie, Teilflache) und 1690 (Teilflache)

3 Flache des Plangebiets

Die Flache des Plangebiets betragt ca. 7.500 m?
davon sind

Wohnbauflachen: 3.500 m?
Grunflachen: 3.925 m?
Stralien/Wege: 75 m?

4 Raumplanung und vorbereitende Bauleitplanung

4.1 Regionalplan
Entsprechend dem Regionalplan der Region Stuttgart vom 22.06.2009, rechtskraftig

seit 12.11.2010, gehért die Gemeinde Salach zur Region Stuttgart und ist in die
Raumkategorie ,Verdichtungsraum (VR)“ und in die Siedlungskategorie ,Siedlungs-
bereiche” eingeordnet. Sie ist kein Ober-, Mittel-, Klein- oder Unterzentrum. Die Sied-
lungsbereiche dienen der verstarkten Siedlungsentwicklung. Dies bedeutet vor al-
lem, dass in Gemeinden mit Siedlungsbereichen Wohnbau- und gewerbliche Bau-
flachen fir den aus der Eigenentwicklung und aufgrund von Wanderungsgewinnen
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sich ergebenden Bedarf zulassig sind. Der Regionalplan der Region Stuttgart gibt
mit Plansatz 2.4.0.8 fir Gemeinden mit verstarkter Siedlungstatigkeit eine Brutto-
wohndichte von mindestens 60 Einwohnern pro Hektar vor.

Darlber hinaus befindet sich das Plangebiet gemal Plansatz 3.3.6 (G) in einem Vor-
behaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen. Diese Gebiete sind gegen zeit-
weilige oder dauernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Was-
serglte und der Wassermenge zu sichern. Entsprechende Festsetzungen wurden in
den Textteil des Bebauungsplans ibernommen.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes
fur die Markungen Eislingen, Ottenbach und Salach, 1. Anderung des Gemeindever-
waltungsverbandes Eislingen-Ottenbach-Salach. Dieser Plan ist seit dem
17.06.2004 rechtskraftig. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und als
Grinflache gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB dargestellt. Der Bebauungs-
plan wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Rechtsverhaltnisse innerhalb des Geltungsbereiches
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines nichtqualifizierten oder qualifi-
zierten Bebauungsplanes.

Rechtsverhaltnisse aulierhalb des Geltungsbereiches

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an die Ziegelstralle, im Sidwesten an ge-
mischt genutzte Bebauung und eine Grinflache, im Sludosten an eine Grinflache
und im Nordosten an den qualifizierten Bebauungsplan ,Zwischen Barenbach-, Let-
tenacker-, Ziegel- und KuthestralRe“ an, der seit dem 23.10.1964 rechtskraftig ist.

Wahl des Verfahrens

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fur Malinahmen, die der Innenentwicklung die-
nen, die Moglichkeit vor, ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® gem. § 13a
BauGB i.V.m. § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Vorausset-
zung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderen Malinahmen der Innenentwicklung dient.
Gleichzeitig kdnnen seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 Auf3enbe-
reichsgrundstiicke in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB einbezogen
werden, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ren.

Das Bebauungsplanverfahren wird somit nach § 13b in Verbindung mit § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Die Zulassigkeit von ,Bebauungsplanen der Innenentwicklung® (§ 13a BauGB) ist
durch zwei Schwellenwerte beschrankt. Bis zu einer zuldssigen Grundflache von
70.000 m? (im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO d.h. zulassiger Grundflache des Bau-
grundstlicks, das von baulichen Anlagen Gberbaut werden kann = GRZ) darf ein Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, bis 20.000 m? ohne
Lvorprufung des Einzelfalls“. Fur die Einbeziehung von AulRenbereichsgrundstiicken
in das beschleunigte Verfahren gilt eine Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1
Satz 2 von weniger als 10.000 Quadratmeter als Schwellenwert.

Begriindung zum Bebauungsplan Seite 4
,Lettenacker V* (Stand 16.09.2018/26.07.2022)



Gemeinde Salach
Landkreis Goppingen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 7.500 m?. In
Anbetracht des Nettobaulandes von rund 3.500 m? und einer festgesetzten GRZ
(Grundflachenzahl) von 0,4 liegt die Uberbaubare zuldssige Grundflache unterhalb
des Schwellenwertes. Obwohl es keiner ,Vorprifung des Einzelfalles* bedarf, wurde
trotzdem eine ,Vorprifung des Einzelfalles* durchgefiihrt.

Aulerdem sieht die Aufstellung des Bebauungsplans die Nachverdichtung des be-
stehenden Siedlungskoérpers vor. Weiterhin begriindet dieser die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schlief3en.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fur ein Vorhaben begriindet, das einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ebenfalls be-
stehen keine Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Na-
tura 2000-Gebieten im Sinne des Naturschutzgesetzes durch die Planung beein-
trachtigt werden.

Der Bebauungsplan wird somit gema® § 13b BauGB i.V.m. § 13a und § 13 (3)
BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, ohne Umweltbericht nach § 2a sowie
ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, aufgestellt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die
Abwagung einzustellen. Diese werden im gesamten Planungsprozess beachtet und
es wird diesen stets ausreichend Rechnung getragen.

Es wurde ebenfalls geprift, dass kein wichtiger Grund vorliegt, den Entwurf des Be-
bauungsplans fur die Dauer einer angemessenen langeren Frist als flr die Dauer
von mindestens 30 Tagen o6ffentlich auszulegen (§ 3 Abs. S.1 BauGB). Weitere Be-
bauungsplane nach § 13a bzw. § 13b BauGB, die in einem engen sachlichen, raum-
lichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, bestehen nicht.

7 Umweltbelange / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient nicht zur Vorbereitung von Vorhaben,
fur die eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltprifung besteht, da keinerlei An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgltern besteht. Der Bebauungsplan wird somit gemaf § 13a BauGB i.V.m. §
13 (3) BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, ohne Umweltbericht nach § 2a
sowie ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verflgbar sind, aufgestellt.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach
den Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Diese werden
im gesamten Planungsprozess beachtet und es wird diesen stets ausreichend Rech-
nung getragen.

Die Auswirkung der Planung auf die betroffenen Schutzgiter wird im Teil Il der Be-
grindung Vorprifung des Einzelfalls zum Verfahren nach § 13b BauGB gem. Anlage
2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB verbal argumentativ beschrieben.
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8 Rahmenbedingungen und Bestandsbeschreibung

8.1 Geografische Lage und Topografie
Das Plangebiet liegt im Norden von Salach. Das Plangebiet fallt von Nordosten mit
ca. 367 m U.N.N nach Studwesten mit ca. 365 m i.N.N.

8.2 Stadtebauliche Situation
Das Plangebiet befindet sich im Norden von Salach. Im Plangebiet ist kein baulicher
Bestand vorhanden. Im Sidwesten ist dreigeschossige gemischtgenutzte Bebau-
ung, im Nordwesten ein- bis dreigeschossige Wohnbebauung, im Nordosten in einer
Entfernung von ca. 30 m vom Plangebiet ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung
vorhanden. Im Sudosten grenzt das Plangebiet an eine Grunflache an und in einer
Entfernung von ca. 40 m ist ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung vorhanden.

8.3 Denkmalschutz
Denkmalschutz besteht nicht.

8.4 Verkehr
Die Verkehrsanbindung (aufRere Verkehrserschliefung) des Gebietes erfolgt tUber
die vorhandenen Bestandsstra’en. Dazu zahlen die Ziegel- und die Lettenacker-
straflde. Alle diese Stralen sind Gemeindestral3en. Innerhalb des Plangebietes sind
ein Geh-/Radweg und ein Gehweg geplant.

8.5 Technische Infrastruktur — Ver- und Entsorgung

8.5.1 Elektroversorgung
Das Plangebiet wird an die vorhandene Elektroversorgung in der Ziegelstral’e ange-
schlosssen.

8.5.2 Gasversorgung
Das Plangebiet wird an die vorhandene Gasversorgung in der Ziegelstrale ange-
schlossen; es werden ggf. Netzerweiterungen nétig, falls alle Geb&aude direkt von der
Stralde aus angedient werden sollen.

8.5.3 Wasserversorgung
Das Plangebiet wird an die offentliche Trinkwasserversorgung in der Ziegelstralle
angeschlossen.

8.5.4 Léschwasserversorgung
Aufgrund der vorhandenen Kapazitaten an Feuerléschfahrzeugen der freiwilligen
Feuerwehr Salach und der vorhandenen Hydranten in der Ziegelstralle ist der erfor-
derliche Feuerléschwasserbedarf gesichert.

8.5.5 Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung
Schmutz- und Regenwasser werden im Mischsystem abgeleitet. Das Plangebiet wird
an die ortliche o6ffentliche Abwasserentsorgung in der Ziegelstralle angeschlossen.

8.5.6 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt grundstiickbezogen.

8.5.7 Telekommunikation
Das Plangebiet wird an die vorhandenen Leitungen in der Ziegelstrale angeschlos-
sen.
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Naturrdumliche Verhaltnisse
Das Plangebiet weist aktuell eine Fettwiese mittlerer Standorte auf. Im Plangebiet
befindet sich ebenfalls Streuobstbestand.

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt in der Zone 3 des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutz-

gebiets fur die ,Sickergalerie Eislingen“ (LUBW-Nr. 8), welches vom Zweckverband
Eislinger Wasserversorgungsgruppe zur o6ffentlichen Trinkwasserversorgung ge-
nutzt wird.

Biotope
Im Plangebiet sind keine Biotope vorhanden.

Altlasten

Auf dem Grundstuick innerhalb des Plangebietes sind im Altlasteninformationssys-
tem keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen. Werden im Zusammenhang mit
der zukinftigen Nutzung schadstoffkontaminierte Medien bzw. organoleptische Auf-
falligkeiten wie Geruch, Farbung etc. wahrgenommen, die den Verdacht auf das Vor-
handensein von schadlichen Bodenveranderungen stutzen, sind diese unverziglich
dem Umweltschutzamt des Landratsamtes Goppingen flr ein weiteres Vorgehen
mitzuteilen. Es besteht zudem Mitteilungspflicht Gber bereits bekannte altlastenrele-
vante Sachverhalte.

Grunordnung
Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht, da das Verfahren nach

§ 13b in Verbindung mit § 13a BauGB durchgefihrt wird.

Immissionen
Auf das Plangebiet wirken Gerauschimmissionen durch Stral3enverkehr ein. Die Ori-
entierungswerte nach DIN 18005 tags und nachts werden eingehalten und nicht
Uberschritten

Klima

Ausgehend von einer Untersuchung zur Klimarelevanz ist eine Bebauung im Norden,
straldenparallel zur Ziegelstral’e ohne wesentlichen Verlust der klimatischen Funk-
tion umsetzbar, jedoch sollte der Zentralbereich (Bereich der Obstbaumwiese) von
einer Bebauung weitestgehend freigehalten werden, damit die Klimafunktion weitge-
hend erhalten bleibt.

Grund und Boden
Die Grundstiicksflachen befinden sich in 6ffentlicher Hand.

Stadtebauliches Konzept

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aus dem stadtebaulichen Konzept entwi-
ckelt, wobei im Rahmen der stadtebaulichen Zielsetzung ansprechende Gestal-
tungsrdume gewahrleistet werden und fir das Plangebiet eine individuelle Bauweise
mit Einzelhdusern zur Umsetzung kommen soll.

Die getroffenen Festsetzungen in Form von Grundflachen- und Geschossflachen-
zahl, Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse mit maximalen Traufhéhen, Dach-
formen und Dachneigungen tragen zu guten gestalterischen Bebauungsmaoglichkei-
ten und der Errichtung von Anlagen zur aktiven Gewinnung und Nutzung von Son-
nenenergie bei.
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Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Zur Sicherung der Wohnnutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig.
Die Nichtzulassigkeit der Kleintierhaltung zu Zuchtzwecken soll zur Wahrung der all-
gemeinen Zweckbestimmung des Baugebiets beitragen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 18, 19, 20, 21,
21a BauNVvO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wurde abgeleitet aus der Untersuchung der im Plan-
gebiet vorhandenen und angrenzenden Bebauung, sowie der gewunschten stadte-
baulichen Situation fir diesen Bereich. Hinsichtlich der Dichte wird versucht, die
Malstablichkeit des Ortes zu wahren. Die Hohe der baulichen Anlagen richtet sich
ebenfalls nach der stadtebaulich gewlinschten Verdichtung in diesem Bereich. Die
Festsetzung bezlglich des Hochstmalies der Traufhéhe dient der Einhaltung einer
stadtebaulich gewlinschten Maximalkubatur.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Die offene Bauweise entspricht der erwiinschten stadtebaulichen Situation. Hinsicht-
lich der Bauweise wird versucht, die MaRstablichkeit des Ortes zu wahren.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstlicksflache entspricht zum einen dem sorgsa-
men Umgang mit Grund und Boden, zum anderen werden die gesunden Wohnver-
haltnisse berlcksichtigt. Sie sind so zugeschnitten und bemessen, um so die ange-
strebte Flexibilitat in der Bebauung zu erreichen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die Festsetzung soll den Betroffenen die beabsichtigte Funktion und Gestaltung der
Verkehrsflachen verdeutlichen.

Griunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage soll
das stadtebauliche Grundgertst des Plangebietes unterstiitzen und dient dem
Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

MaRnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Die Festsetzung dient dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie dem Artenschutz. Des Weiteren sollen die Dachbegrinungen
zur Durchgriinung des Plangebietes beitragen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 6 BauGB)

Die Festsetzung dient dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie zum Schutz von vorhandenem Streuobstbestand.

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB)

Die Festsetzung dient der ordnungsgemalfen Regelung des ruhenden Verkehrs auf
den Baugrundsticken.
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Landkreis Goppingen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

Die Festsetzung dient der Anbindung der Parkanlage von der Ziegelstralle aus mit
einem o6ffentlichen Geh-/Radweg.

Begriindung zu den o6rtlichen Bauvorschriften

Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Festsetzung dient der einheitlichen Gestaltung des Plangebiets unter Beruck-
sichtigung des vorhandenen Bestandes.

Gestaltungsvorschriften fur Gebaude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Festsetzung dient der einheitlichen Gestaltung des Plangebiets und soll optisch
zur attraktiven Fassadengestaltung beitragen.

Versorgungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Die Festsetzung soll optisch zur attraktiven Gestaltung der Stralkenraume beitragen.

Einfriedigungen, Aufschittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die Festsetzung soll optisch zur attraktiven Gestaltung des Plangebietes beitragen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Die Festsetzung soll zur Gestaltung der Gebaude und Stralienrdume beitragen.

Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Festsetzung dient der ordnungsgemaflen Regelung des ruhenden Verkehrs im
Plangebiet und in den vorhandenen Gemeindestral’en aulerhalb des Plangebiets.

Zisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Diese Festsetzung dient dem Umweltschutz in Bezug auf Retention sowie Grund-
wasserneubildung durch die Nutzung flr gartnerische Zwecke.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind ,bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen®.

Salach, 16.09.2022/26.07.2022

gez.

Keyn

Leiter der Bauverwaltung
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