Gemeinde Salach
BEBAUUNGSPLAN ,,FLACHSACKER I

Entwurf vom 11.07.2018 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 und der Behérden gem. § 4 Abs.2 BauGB vom 27.08.2018 - 26.09.2018

Abwéagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen (Sitzung Gemeinderat 24.05.2022, 6ffentlich)

l. Behdrden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

1. Regierungsprasidium Stutt-
gart
(Schreiben vom 21.09.2018)

Raumordnung

Die aktuellen Planunterlagen wurden entsprechend der erteilten Hinweise
im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung ergénzt. Des Weiteren bestehen
aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes
eine Mehrfertigung der Planunterlagen — soweit moéglich auch in digita-
liserter Form — zugehen zu lassen.

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere
8 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen sind.
Diesen Regelungen sind in der Begriindung angemessen Rechnung zu
tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemal § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes
eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit mdglich auch in digitali-
sierter Form - zugehen zu lassen.

Kenntnisnahme.

Berlicksichtigung. Dem Regierungsprasidium
werden nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans die angeforderten Unterlagen zuge-
stellt.

Der Hinweis wurde beachtet.

Die Begrindung wurde entsprechend er-
ganzt, damit die Regelungen gemaf § 1 Abs.
3 bis Abs. 5 sowie § la Abs. 2 BauGB an-
gemessen berlcksichtigt werden.
Kenntnisnahme Das RP Stuttgart wird am
weiteren Bebauungsplanverfahren beteiligt
und erhalt nach Rechtskraft eine Mehrferti-
gung des Bebauungsplanes zur Aufnahme in
das Raumordnungskataster.

3. Regierungsprasidium
Freiburg

Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

(Schreiben vom 17.09.2018)

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht Uberwunden werden kénnen
Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaflRnahmen, die den Plan be-
rihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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l. Behdrden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Unter Hinweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme (Az. 2511//17-
11103 vom 28.11.2017) sowie die Ziffern 111.2 und 111.4 des Textteiles zum
Bebauungsplan (Stand 11.07.2018) sind von unserer Seite zum in der
Offenlage modifizierten Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen vor-
zubringen.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachter oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan:

LAUf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plange-
biet holozane Abschwemmmassen unbekannter Machtigkeit den oberfla-
chennahen Baugrund. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
genl/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des Griindungshorizontes, zum
Grundwasser,zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grund-untersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbtro empfohlen.”

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die geotechnischen Hinweise wurden in den
Planentwurf aufgenommen.

Seite 2 von 19




Gemeinde Salach
BEBAUUNGSPLAN ,,FLACHSACKER I

Entwurf vom 11.07.2018 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 und der Behérden gem. § 4 Abs.2 BauGB vom 27.08.2018 - 26.09.2018

Abwéagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen (Sitzung Gemeinderat 24.05.2022, 6ffentlich)

l. Behdrden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zur Planung sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzutragen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in Zone Ill des Wasserschutzgebietes flr die Sicker-
galerie Eislingen, ZV Eislinger Wasserversorgungsgruppe (LUBW-Nr. 8).
Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine sonstigen Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwen-

dungen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Natur-

schutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehen-
den Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http:/www.Igrb-bw.de) ent-
nommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver  Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Boden
Kenntnisnahme.

Mineralische Rohstoffe
Kenntnisnahme.

Grundwasser
Kenntnisnahme. Wurde im Planentwurf be-
reits bertcksichtigt.

Bergbau
Kenntnisnahme.

Geotopschutz
Kenntnisnahme.

Allgemeine Hinweise
Kenntnisnahme.
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l. Behdrden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

4, Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 17.08.2018)

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.
(Stellungnahme vom 13.07.2017 gilt weiterhin)

Kenntnisnahme

5. Landratsamt G6ppingen
(Schreiben vom 07.12.2017)

Umweltschutzamt
Naturschutz

Mit der Pflanzliste im Bebauungsplan besteht Einverstandnis.

Die Vorprufung des Einzelfalls (Titze, Juli 2018) ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes, insofern sind die hier beschriebenen Festsetzungen zur
wasserdurchlassigen Gestaltung von Stellplatzen in den Bebauungsplan
zu Ubernehmen.

Darliber hinaus wird dringend empfohlen, die Verwendung insekten-
freundlicher Beleuchtung (z.B. LED-Lampen) im Bebauungsplan festzu-
setzen. Die Ausfihrungen zu den vorlaufigen Ergebnissen der faunisti-
schen Untersuchungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine abschlielende Stellungnahme kann jedoch erst nach Vorlage
der artenschutzrechtlichen Prifung erfolgen.

Naturschutz

Da sich das Plangebiet im Bereich des Was-
serschutzgebiets ,Sickergalerie - Eislingen®
befindet, sind Verkehrsflachen (Stral3en,
Stellplatze, Zufahrten) wasserundurchlassig
herzustellen (Verweis auf Ricksprache mit
Landratsamt Goppingen, Gesundheitsamt,
vom 18.05.2021).

Ein Hinweis mit der Empfehlung zur Verwen-
dung insektenfreundlicher Leuchtmittel wurde
im Textteil erganzt.

Eine artenschutzrechtliche Vorprufung wurde
mittlerweile durchgefuhrt, Verweis auf den
.Fachbeitrag Artenschutz mit spezieller ar-
tenschutzrechtlicher Prifung von Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Eu-
ropaischen Vogelarten nach 88 44 und 45
BNatSchG des IB Lissak vom Oktober 2018.
Es werden gemall dem Fachbeitrag die fol-
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l. Behdrden und sonstige Tra-
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Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

Entsprechend der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom
07.12.2017 wurde die Eingrinung nach Norden durch die Pflanzung von
Einzelbaumen in der vorliegenden Planung verstéarkt. Dies wird aus Natur-
schutzsicht begruf3t. Anders als zum Zeitpunkt unserer ersten Stellung-
nahme (07.12.2017), wird das Bebauungsplanverfahren nun im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13 b BauGB durchgefihrt. Bereits geplante Kom-
pensationsmafinahmen fur den Flachenverbrauch sind nun nicht mehr
zwingend durchzuftihren. Nach eigener Ausfihrung in der Begrindung
zum Bebauungsplan kommt die Gemeinde Salach mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes der planungsrechtlichen Verpflichtung des 8 1 Abs. 5
BauGB nach, wonach die Bauleitpléane (...) dazu beizutragen haben, (...)
die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Um dieser Verpflichtung nachzukommen, wird aus Naturschutzsicht drin-
gend empfohlen, die bereits geplante Entsiegelungsmafinahme auf Flst.
358, Gemarkung Salach, weiterzuverfolgen.

Artenschutz

Durch die Habitatpotentialanalyse wurde nicht ausgeschlossen, dass Le-
bensraume von Flederméusen, Vogeln und Kéfern durch die Planung
betroffen sein kénnen. Die 6kologische Bestandsaufnahme von Zelesny
aus dem Jahr 2011, auf die verwiesen wird, ist Uber 5 Jahre alt. Die Da-
tengrundlage gilt daher als veraltet und kann nicht mehr zur Beurteilung
des Tierbestands im Plangebiet herangezogen werden. Eine artenschutz-

genden  artenschutzrechtlichen  Vermei-
dungsmalinahmen festgesetzt:

M1: Sicherung der Entwicklungsstatten von
totholzbewohnenden Kéaferarten

M2: Rodungszeitraum 01.10. - 28.02.

M3: Ersatzbrutplatze fir Hohlenbruter (hier

Feldsperling, evtl. auch Star)

Kenntnisnahme. Gemall § 13a Abs.2 Nr.4
BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § la Abs.3 Satz 6 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuléssig.

Artenschutz

Das Fachbiro fur o©kologische Planungen
aus Heiningen wurde mit der Durchfiihrung
einer speziellen Artenschutzrechtlichen Pri-
fung beauftragt. Seit Januar 2018 erfolgt eine
2-stufige Artenerfassung und —untersuchung.
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l. Behdrden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

rechtliche Untersuchung (saP) von Fledermé&usen, Végeln und totholzbe-
wohnenden Kéferarten ist somit durchzufiihren. Auch wenn es sich bei
den potentiellen Fledermausquartieren allenfalls um Sommerquartiere
handelt, ist eine Untersuchung auf Artniveau notwendig, um in Umfang
und Art geeignete ErsatzmalRnahmen planen zu kénnen. Selbiges gilt fur
die Artengruppe der Vogel. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen,
dass eine Rodung von Geholzen erst nach Durchfiihrung der artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen und Umsetzung eventuell sich daraus erge-
bender vorgezogener AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mal3Bhahmen) zulas-
sig ist. Hierauf wurde die Gemeinde Salach bereits vorab hingewiesen.

Die Erfassung der Flachen mit artenschutz-

rechtlicher Relevanz und die Uberpriifung

angrenzender Flachen fuhrt zu folgendem

Ergebnis:

a) Innerhalb des Geltungsbereichs ist auf-
grund der vorhandenen Habitatstrukturen
eine artenschutz-rechtliche Relevanz fir
eine Teilflache (ehem. Garten mit Baum-
bestand) zu erwarten. Besonders zu be-
trachten sind der Bestand an alten Obst-
hochstdmmen, hier insbesondere 2 Birn-
baume mit Hohlenpotenzial.

b) Zwischenzeitlich  vorliegende  Untersu-
chungsergebnisse kommen zu folgenden
Aussagen:

- Es konnten Kkeine prioritar streng
geschitzten Kaferarten nachgewiesen
werden.

- Das Vorkommen von Zauneidechsen im
Untersuchungsbereich wird ausge-
schlossen.

- Brutvogelarten, die im Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrt werden,
wurden nicht nachgewiesen.

c¢) Die Untersuchungen zum Vorkommen von
Flederméausen sind noch nicht abge-
schlossen, wobei eine Betroffenheit von
Winterquartieren  nicht  vorliegt.  Die

Nutzung der Hohlenbdume als Sommer-
quartier bzw. Wochenstube wird derzeit
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Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

In der Bilanz wird als Ausgleich die Pflanzung von drei Einzelbdumen
angegeben. Im zeichnerischen Planteil sind jedoch nur zwei Baume dar-
gestellt. Dies ist entsprechend zu korrigieren. Die geplante Dachbegri-
nung wird dem Biotoptyp Garten (Biotop-Nr. 60.60) zugeordnet und mit 6
Okopunkten (OP)/m2 berechnet. Der bestehende Garten wird ebenfalls
mit 6 OP/m?2 bewertet. Der 6kologische Wert der Dachbegriinung wird also
dem eines strukturreichen Gartens gleichgesetzt. Dieser Bewertung kann
aus hiesiger Sicht nicht zugestimmt werden. Da 6 OP/m2? den geringst-
moglichen Wert innerhalb der Wertspanne des Biotoptyps 60.60 darstel-
len, wird vorgeschlagen, den Punktwert pro m? fur den bestehenden Gar-
ten entsprechend héher anzusetzen, um der 6kologischen Hoherwertig-
keit Rechnung zu tragen. Die angegebene Zahl von 14 Einzelbdumen im
bestehenden Garten ist zu gering. Der tatsachliche Bestand ist hther und
deshalb in der Bilanz zu korrigieren.

Entsprechende Ausgleichsmalinahmen zur Kompensation des Aus-
gleichsdefizits von 24.042 OP sind zu erarbeiten und im Zuge des weite-
ren Bebauungsplanverfahrens vorzulegen. Als Ausgleichsmallhahme

Uberpruft.

Unter Beachtung der vorhandenen Habi-

tatstrukturen werden folgende artenschutz-

rechtliche Vermeidungsmaflnahmen festge-

legt. Diese werden als vorgezogene Mal3-

nahmen im Rahmen der Realisierung der

Bebauung durchgefihrt:

1. Festlegung des Rodungszeitraumes au-
Rerhalb der Brutzeit

2. Anbringen von Fledermauskasten

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Kenntnisnahme. Entsprechend der Be-
schlussfassung des Gemeinderates in der
Sitzung am 20.03.2018, offentlich, wird das
eingeleitete Verfahren fir den Bebauungs-
plan ,Flachsécker I“ und Ortliche Bauvor-
schriften nach § 74 LBO vom herkdmmlichen
Verfahren nach § 2 BauGB mit der Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB in ein Verfahren nach § 13b BauGB
Ubergeleitet und entsprechend weitergefihrt.
Die Anwendungsvoraussetzungen flir das
beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB
liegen vor, weil der Bebauungsplan mit einer
Grundflache von weniger als
10.000m?, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird,
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Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

vorgesehen ist bisher der Abbruch eines Gebdudes und die damit ver-
bundene Entsiegelung der bebauten Flache auf Flst. 358, Gemarkung
Salach. Das Gebaude wurde in einer ersten Begehung auf ein Fleder-
mausvorkommen untersucht. Die Untersuchung ergab Hinweise auf eine
Nutzung des Gebaudes durch Flederméause. Durch den Abbruch des Ge-
baudes kann demnach ein artenschutzrechtlicher Konflikt nicht ausge-
schlossen werden. In welchem Umfang das Gebaude durch Fledermause
genutzt wird, ist fachgutachterlich zu prifen. Von einem geeigneten Fach-
gutachter ist zu untersuchen, ob eine Nutzung als Wochenstube ausge-
schlossen werden kann. Grundsatzlich gilt, dass sich mdgliche Ersatz-
maflnahmen, die in Art und Umfang geeignet sind, nur auf Artniveau pla-
nen lassen. Daher ist auch hier eine artenschutzrechtliche Prifung durch-
zufuhren. Das Aufhéngen von Fledermauskésten ohne ndhere Kenntnis
dartber, welche Arten Uberhaupt betroffen sind, ist nicht zielfihrend.
Grundsatzlich ist ein Ersatzquartier einzurichten und seine Funktion si-
cherzustellen, bevor durch Abriss die bisherige Fortpflanzungs-
/Ruhestéatte zerstort wird.

Landschaftsbild

In Bezug auf die Auswirkungen auf das Landschaftsbild macht die Gut-
achterin die Aussage, dass flr eine Einbindung der Bauten in die Umge-
bung entsprechende Griinflachen fehlten. Durch die Bereitstellung von
Bauflachen fir verdichtetes Bauen wirde jedoch eine ressourcen- und
landschaftsschonende Bauweise ermdglicht. Diese Argumentation kann
nicht akzeptiert werden. Die geplante Eingriinung ist bisher nur im Westen
vorgesehen und fehlt im Norden komplett. Sie ist unzureichend und ent-
sprechende ausreichend dimensionierte Flachen sind an der Nordgrenze
des Bebauungsplangebietes festzusetzen.

Darliber hinaus kénnten diese Flachen auch als zusétzlicher planinterner
Ausgleich angerechnet werden und das bestehende Ausgleichsdefizit

die sich an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile anschliel3en.

Da das Verfahren nach § 13b BauGB nun
weitergefuhrt wird, entfallt der Umweltbericht
inkl. der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
und ist somit nicht mehr Bestandteil des wei-
teren Verfahrens.

Landschaftsbild

Im Rahmen der Uberarbeitung des Planent-
wurfs in Bezug auf die Einbindung des Plan-
gebietes in Natur und Landschaft wurden an
der norddstlichen Grenze zur freien Land-
schaft Pflanzgebote fur Einzelbdume festge-
setzt. Des Weiteren wurde festgesetzt, dass
die nordostlichen Fassaden der zukinftigen
Gebadude auf den Grundsticken Flurstiicke
1166 und 1166/3 zu begrinen sind (Pflanz-
gebot).
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l. Behdrden und sonstige Tra-
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Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

verringern. Die Einbindung des Plangebietes in Natur und Landschaft ist
derzeit an der ndrdlichen Grenze zur freien Landschaft hin véllig unzu-
reichend, die Planung wird diesbezlglich aus der Sicht des Naturschutzes
abgelehnt und ist zu Uberarbeiten.

Immissionsschutz

Die Gemeinde Salach beabsichtigt die Entwicklung des Baugebiets

.Flachsacker® in Salach. Das unbebaute Plangebiet wird begrenzt von der

ZeppelinstralBe im Suden und der geplanten Verlangerung der Karl-Laible-

Stral3e im Westen. Sudwestlich befindet sich innerhalb eines bestehenden

Gewerbegebiets der Betrieb Springfix Befestigungstechnik, der im 3-

Schicht-Betrieb produziert. Dort soll ein allgemeines Wohngebiet (WA)

ausgewiesen werden.

Auf den Planbereich wirken sowohl Verkehrslarm wie auch Gewerbelarm

durch o.g. Firma ein.

Es wurde daher eine Schallimmissionsprognose durch die Firma Kurz und

Fischer, Beratende Ingenieure, mit Datum vom 10.Juli 2018 erstellt. Das

Gutachten ist vollstandig und plausibel. Demzufolge sind sowohl passive

wie auch aktive LarmschutzmalBnahmen erforderlich. Hinsichtlich des

einwirkenden Anlagenlarms durch die Firma Springfix werden die fol-

genden SchallschutzmalRnahmen erforderlich:

- Larmschutzwand mit einer Hohe von 6 m an der Westseite des Plange-
biets, entsprechend Entwurf zum Bebauungsplan, Stand 11. Juli 2018.

- Larmschutzwand mit einer Héhe von 8 m im norddstlichen Bereich des
Betriebsgrundstiicks der Firma Springfix.

Aus den Planunterlagen geht nicht hervor, zu welchem Zeitpunkt und wer

die auf dem Betriebsgrundstiick erforderliche Larmschutzwand erstellt

(und bezahlt).

Dies muss aus hiesiger Sicht geklart sein, bevor der Bebauungsplan

rechtskraftig wird. Ansonsten missten gegen die Planung erhebliche

Immissionsschutz

Die Schallimmissionsprognose wurde noch-
mals Uberarbeitet und kommt zu folgenden
Ergebnissen:

SchutzmalRnahmen vor Gewerbelarm:

Da es sich im vorliegenden Fall um eine sog.
~Gemengenlage” (d.h. Wohn- und Gewerbe-
nutzung grenzen direkt aneinander) handelt,
sollen die Orientierungswerte gleich denen
innerhalb eines Mischgebiets herangezogen
werden. Mit dem Bau einer Einhausung in
der norddstlichen Ecke des Betriebsgelandes
kénnen diese Werte im bestehenden Gebiet
,Briihl 1“ sowohl als auch im aktuellen Plan-
bereich ,Flachsédcker* erfiillt werden

Gemall des Gutachtens vom Ingenieurbiro
Kurz und Fischer vom 26.04.2022 wurden
passive SchallschutzmalRnahmen im Textteil
des Bebauungsplans festgesetzt.
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Abwéagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen (Sitzung Gemeinderat 24.05.2022, 6ffentlich)

l. Behdrden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

Bedenken vorgebracht werden.

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplans sind derzeit keine Eintrage im Boden-
schutz- und Altlastenkataster vorhanden.

Dem Landratsamt - Umweltschutzamt - liegen keine Hinweise auf Altlas-
ten oder altlastenverdachtige Flachen vor.

Bodenschutz

In der Begrindung zum Bebauungsplan, Kapitel 3, wird von Bdéden mit
einer Gesamtbewertung von 2,5 geschrieben. Die Gesamtbewertung der
Boden betragt 2,83.

Die in Kapitel 5.1 beschriebene MalRhahme MM1 und der damit verbun-
dene Schutz des Bodens wird begrif3t. Es wird darauf hingewiesen, ne-
ben dem Oberboden auch den kulturfahigen Unterboden zu beachten. Die
Flurstiicke 1397, 1398, 1399 und 1401 in Salach haben eine Bodenzahl
von 48 und eignen sich fir eine Aufwertung durch Oberbodenauftrag.
Eine Ausnahme ist die stidéstliche Ecke des Flurstiicks 1401. Hier betragt
die Bodenzahl 60. Daher ist keine Aufwertung notwendig.

Altlasten

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Bodenschutz

Kenntnisnahme. Da das Verfahren nach §
13b BauGB nun weitergefuhrt wird, entfallt
der Umweltbericht inkl. der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung und ist somit nicht
mehr Bestandteil des weiteren Verfahrens.

Im Planentwurf sind Festsetzungen zum
Bodenschutz berticksichtigt.
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Abwéagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen (Sitzung Gemeinderat 24.05.2022, 6ffentlich)

l. Behdrden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

Fur den Oberbodenauftrag ist rechtzeitig ein entsprechender Antrag bei
der unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

Im Hinblick auf Grundwasserschutz, Oberflachengewéasser und Abwasser
bestehen keine Bedenken oder Anregungen

Die Bebauung der Flachsacker ist als erheblicher Eingriff in den Boden zu
bewerten. Durch die Bebauung gehen Bdden hoher Bewertung fir die
Erfullung der natirlichen Bodenfunktionen verloren (Gesamtbewertung
2,83). Das Baugebiet liegt im Bereich von landwirtschaftlich hochwertigen
Bdden mit einer Bodenzahl von 65 bis 66. Bei dem anstehenden Boden
handelt es sich um mitteltiefes und tiefes Kolluvium und Pseudogleykollu-
vium aus holozanen Abschwemmmassen mit méachtigem und fruchtbarem
Oberboden. Die Eingriff-Bilanzierung aus dem vorlaufigen Umweltbericht
ist zu Uberarbeiten und muss detaillierter gestaltet werden. Unversiegelte
Flachen im Bereich von Baugrundsticken haben nach dem Eingriff eine
geringere Wertstufe als vor dem Eingriff. Aktuell wird bei der Bilanzierung
nur die Versiegelung berlcksichtigt. Der Ausgleich sollte mdglichst
schutzgutbezogen erfolgen. Im Umweltbericht sind aktuell folgende Aus-
gleichsmafinahmen bericksichtigt:

Entsiegelung

Entsiegelungen werden als AusgleichsmafRnhahme begruf3t.

Die Lage des Bolzplatzes ist nicht ersichtlich. Die MaRhahme ist konkreter
zu beschreiben, damit eine Beurteilung erfolgen kann.

Bei der geplanten Entsiegelung auf Flurstiick Nr. 358 ist zu beachten,
dass es sich hier um eine Altablagerung handelt. Die Altablagerung ,,Ge-
ldndeverfillung am Filsufer, Salach® ist unter der Fldchennummer
1052/BN1, OU im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst. Bevor hier

Kenntnisnahme.

Da das Verfahren nach § 13b BauGB nun
weitergefuhrt wird, entfallt der Umweltbericht
inkl. der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
und ist somit nicht mehr Bestandteil des wei-
teren Verfahrens.

Im Planentwurf sind Festsetzungen zum
Bodenschutz bertcksichtigt.

Entsiegelung

Da das Verfahren nach § 13b BauGB nun
weitergefuhrt wird, entfallt der Umweltbericht
inkl. der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
und ist somit nicht mehr Bestandteil des wei-
teren Verfahrens.

Seite 11 von 19
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Abwéagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen (Sitzung Gemeinderat 24.05.2022, 6ffentlich)

l. Behdrden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

eine Entsiegelung erfolgen kann, muss mit einer orientierenden Untersu-
chung geklart werden, ob von dieser Altablagerung eine Gefahrdung fur
das Grundwasser besteht.

Dachbegriinung

Die Substrat-Machtigkeit muss mindestens 10 cm betragen, damit die
Dachbegrinung als BodenschutzmalRnahme angerechnet werden kann.
Unter 5.2. in den planungsrechtlichen Festsetzungen werden aktuell min-
destens 8 cm gefordert. Diese Festsetzung ist anzupassen.

Aufgrund der hochwertigen Bdden ist als weitere AusgleichsmalRnahme
ein Auftrag von Uberschiissigem Oberboden auf aufwertungsfahigen
Ackerbdden anzustreben. Dabei sollten nicht nur die Béden im Bereich
der offentlichen Wege und Zufahrtsstral3en beriicksichtigt werden, son-
dern viel mehr auch die verwertbaren Bdden der eigentlichen Baugrund-
stiicke gesichert und andernorts zur Bodenverbesserung aufgetragen
werden. Dazu bedarf es eines bodenkundlichen Fachgutachtens (Be-
standsaufnahme), damit die Bodenverwertung und bodenbezogener Aus-
gleich fundiert geplant werden kénnen.

Im Hinblick auf Immissionsschutz, Grundwasserschutz, Oberflachenge-

wasser und Abwasser bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Landwirtschaftsamt

Auf die Stellungnahme vom 07.12.2018 zu der Planung wird verwiesen.

Gegenilber der damaligen Planung wurde der Abstand des Baufensters
zur Grenze geringfligig vergrof3ert. In die Begrindung (nicht in den Text-
teil) wurde in Ziff. 7.11 ein Hinweis auf die landwirtschaftlichen Emissio-
nen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-

Dachbegriinung

Da das Verfahren nach § 13b BauGB nun
weitergefuhrt wird, entfallt der Umweltbericht
inkl. der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
und ist somit nicht mehr Bestandteil des wei-
teren Verfahrens.

Im Planentwurf sind Festsetzungen zur
Dachbegriinung und zum Bodenschutz be-
ricksichtigt.

Kenntnisnahme.

Landwirtschaftsamt

Der Hinweis zu den landwirtschaftlichen
Emissionen wurde ebenfalls bei den Hinwei-
sen im Textteil erganzt.
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l. Behdrden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

chen aufgenommen.

Das Plangebiet umfasst neben einem Ballspielplatz und einem Baum-
grundstiick ein Wiesengrundstiick und zwei Ackergrundstiicke. Es handelt
sich um Flachen mit sehr guter natirlicher Ertragsfahigkeit mit Ackerzah-
len von Uber 60. Die Flachen sind in der Flurbilanz (Flachenbilanzkarte)
als Vorrangflachen Stufe 1 eingestuft. Sie gehéren zu den besten noch
unverbauten Flachen der Gemarkung Salach. Solche Flachen sollen der
landwirtschaftlichen Nutzung erhalten bleiben.

Die Planung sieht in Teilen eine verdichtete Bebauung vor. Dies wird be-
grufdt. Allerdings hat das Baufenster auf den Flurstiicken Nr.1166 und
1166/3 nur einen sehr geringen Grenzabstand zur nérdlich angrenzenden
Ackerflache (im Osten nur ca. 1 Meter). Bei dreigeschossiger Bauweise
fuhrt dies zu einer Verschattung und Wertminderung dieser angrenzenden
Grundstiicke.

Die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen ist mit Emissionen (ins-
bes. Geruch, Staub, Larm) verbunden. Bei dem hier vorliegenden sehr
geringen Abstand der Baufenster sind hierdurch zeitweise nicht unerhebli-
che Immissionen die Folge. Um Konflikte zu vermeiden, wird

vorgeschlagen, einen diesbeziiglichen Hinweis in den Textteil des Bebau-
ungsplanes aufzunehmen, in dem auf diese zeitweisen Emissionen und
deren Duldungsverpflichtung hingewiesen wird.

Das Plangebiet und die nordlich angrenzende Ackerflache hat eine gerin-
ge Hangneigung von Nordost in Richtung Sudwest. Niederschlagswasser,
das (bei Regen auf gefrorenem Boden oder bei Starkregen) oberflachlich
abflie3t, gelangt zum Plangebiet. Es ist bei der ErschlielBung / Bauausfiih-
rung dafir zu sorgen, dass Schaden im Plangebiet dadurch verhindert

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Abstand der norddstlichen Baugrenze
auf den Flursticken 1166 und 1166/3 wird
dahingehend modifiziert, dass mindestens
ein Abstand zur norddstlich angrenzenden
Ackerflache von 4,00 m eingehalten wird.

Der Hinweis wird in den Planentwurf aufge-
nommen, in dem auf diese zeitweisen Emis-
sionen und deren Duldungsverpflichtung
hingewiesen wird.

Kenntnisnahme.
Der Hinweis wird bei der
Rung/Bauausfiihrung beachtet.

Erschlie-
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l. Behdrden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

werden.

Ca. 85 m nordlich des Plangebietes befindet sich auf FIst.Nr.1173 die
Hofstelle eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes. Nach unserer
Kenntnis befindet sich diese Hofstelle im Eigentum der Gemeinde Salach
und wird nicht mehr zur Tierhaltung landwirtschaftlich genutzt, so dass
von einem Bestandsschutz einer genehmigten Tierhaltung und den dar-
aus resultierenden Geruchsemissionen nicht mehr auszugehen sein dirf-
te.

Bei der Bewertung des Eingriffs wird die Ackerflache auf FIst.Nr.1166 und
1166/3 mit Grunlandansaat und 5 Wertpunkten bewertet (Umweltbericht
Tabelle 1 Seite 9). Im Jahre 2017 wurde Ackergras eingesét. Auf dieser
Flache findet aber bisher Kulturwechsel im Rahmen der Fruchtfolge statt.
Nach unserer Auffassung ware diese Flache nach Zziff. 37.11 als Acker mit
4 Wertpunkten einzustufen. Der Ausgleich findet teilweise im Plangebiet,
teilweise auf FIst.Nr.358 und damit nicht auf landwirtschaftlichen Flachen
statt. Dies wird begru3t. Allerdings kann der Ausgleich hier nicht vollstan-
dig erfolgen. Es ist nicht dargestellt, wo der fehlende Ausgleich erfolgen
soll.

Nach § 15 Abs. 3 BNatSchG sind hierbei agrarstrukturelle Belange zu
berlicksichtigen. Hierzu gehért, gute Boden nach Mdoglichkeit nicht zu
beanspruchen.

Durch die Planung entféllt der Ballspielplatz. Es ist nicht dargestellt, ob
und ggf. wo dieser ersatzweise errichtet werden soll.

Kenntnisnahme. Die ehemalige Hofstelle ist
im Eigentum der Gemeinde und wird nicht
mehr zur Tierhaltung landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Da das Verfahren nach § 13b BauGB nun
weitergefuhrt wird, entfallt der Umweltbericht
inkl. der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
und ist somit nicht mehr Bestandteil des wei-
teren Verfahrens.

Im Planentwurf sind Festsetzungen zum
Bodenschutz bertcksichtigt.

Das geplante Allgemeine  Wohngebiet”
Flachsécker I“ ist ein wichtiger Bestandteil
zur Deckung der Nachfrage und Bereit-
stellung von Wohnbaugrundstiicken in der
Gemeinde Salach. Eine Standortalternative
ist derzeit nicht vorhanden.

Kenntnisnahme.

Der bislang im Plangebiet verortete beste-
hende Bolzplatz wird im Zuge der Baumal3-
nahme in den Bereich des Flurstlicks Nr.
1175 verlegt.
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l. Behdrden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

Kreisarchéaologie

Auf die Stellungnahme vom 07.12.2017 wird verwiesen.

Das Plangebiet liegt in der Zone eines archéologischen Priiffalls. Dabei
handelt es sich um eine durch Lufterkundung entdeckte Schuttflache, die
auf eine Anlage der romischen Kaiserzeit hinweisen kénnte. Es ist des-
halb nicht auszuschliel3en, dass im Rahmen der geplanten Bodeneingriffe
archéaologische Funde und Befunde zutage treten. Es wird in Absprache
mit dem Regierungsprasidium vorgeschlagen, im Vorfeld der geplanten
Bodeneingriffe eine archaologische Baggersondage durchzufihren. Hier-
zu werden mit Hilfe eines Baggers mit glatter Béschungsschaufel Schnitte
zur Abtragung von Humus und Oberboden angelegt. Diese vom Verursa-
cher zu finanzierende Sondage ermdglicht es, beim Auftreten historischer
Befunde frihzeitig MaRnahmen zu deren Dokumentation zu ergreifen. Die
Baggersondage wird von der Kreisarchdologie = GOppingen
(r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) durchgefuhrt. Dartber hinaus
ist der Beginn samtlicher Erdarbeiten einschlie8lich der Ver- und Entsor-
gungsleitungen drei Wochen zuvor der Kreisarchdologie Goppingen
(Schloss Filseck, Postfach 809, 73008 Go6ppingen, Tel. 07161-50318-0;
r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und dem Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 Denkmalpflege schriftlich mitzuteilen. Der Kreisar-
chéologie ist Gelegenheit zur Beobachtung der Arbeiten zu geben. Sollten

Mittlerweile wurden Baggersondagen durch-
gefuihrt. Dabei wurden insgesamt 14 Schnitte
mit einer Breite von 2m angelegt. Es hat sich
gezeigt, dass in diesem Teil der Flur keine
archaologischen Befunde vorhanden waren.
Entsprechende Ausfiihrungen fur anstehende
Bauarbeiten wurden unter den Hinweisen im
Textteil erganzt.
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ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

Funde und/oder Befunde auftreten, muss gemafl 8§ 20 DSchG die Mog-
lichkeit zur Bergung und Dokumentation eingeraumt werden. Eventuelle
Leerzeiten im Bauablauf sind im Interesse einer wissenschaftlichen Do-
kumentation einzuplanen. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8
27 DSchG) wird hingewiesen. Von Seiten der Kreisarchaologie Goppin-
gen wird ein moglichst reibungsloser Ablauf der Bauarbeiten erwiinscht.
Dies setzt jedoch eine rechtzeitige Benachrichtigung (s.0.) zu den geplan-
ten Bodeneingriffen sowie eine logistische Unterstitzung durch die Bau-
trager voraus.

StralRenverkehrsamt

Zu dem Bebauungsplanentwurf werden aus verkehrsrechtlicher Sicht
keine Einwande erhoben. Die im Bebauungsplan geforderten zwei Stell-
platze pro Wohneinheit sind zu begri3en.

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken oder Anregun-
gen.

Gesundheitsamt
Auf die Stellungnahme vom 07.12.2017 wird verwiesen.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen grundséatzlich keine
fachlichen Einwéande. Da sich das geplante Vorhaben in der fachtechnisch
abgegrenzten Schutzzone 11l des Wasserschutzgebiets fir die Sickergale-
rie Eislingen befindet, weisen wir darauf hin, dass die im Textteil unter Ill.
Hinweise, Ziffer 3 Grundwasserschutz aufgefiihrten Schutzmal3nahmen
zu beachten und einzuhalten sind.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Gesundheitsamt

Kenntnisnahme.
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l. Behdrden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

Amt fir Vermessung und Flurneuordnung

Zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Flachsacker [ werden
folgende Hinweise gegeben:

Der Stand der Erhebung der Geobasisinformationen aus dem Liegen-
schaftskatatster fehlt. Die Flursticksnummer 935 ist noch einzutragen.
Die Flursticksnummern 1161, 1163 und 1164 sind so zu setzen, dass sie
nicht durch die Planzeichen verdeckt werden.

Zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Flachsédcker I“ werden
folgende Hinweise gegeben: Die Flursticksnummer 935 ist noch einzu-
tragen. Die Flursticksnummern 1161 und 1163 sollten so gesetzt werden,
dass sie nicht durch die Planzeichen verdeckt werden.

Bauamt

Zwischenzeitlich liegt zum § 13b BauGB obergerichtliche Rechtsprechung
vor (BayVGH, Beschluss vom 04.05.2018, 15 NE 18.382). Vor dem Hin-
tergrund dieser Rechtsprechung wird angeregt, die Durchfiihrung des
beschleunigten Verfahrens flir das Plangebiet, insbesondere im Hinblick
auf die westlich an die bestehende Bebauung nordlich der Zeppelinstral3e
anschlielBende Flache, zu Uberdenken.

Amt fir Vermessung und Flurneuordnung

Bertcksichtigung. Die Katasterdaten wurden
aktualisiert, alle Flursticknummern sind im
Plan erkennbar.

Kenntnisnahme.
Hinweis wird beachtet.

Bauamt

Kenntnisnahme, die Durchfihrung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
wird fortgefuhrt.

6. Deutsche Telekom Technik
GmbH
(Schreiben vom 18.09.2018)

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 08.12.2017 fristge-
recht Stellung genommen. Unsere Anregungen und Bedenken sind aus-
reichend bertcksichtigt.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbrin-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Hinweis wurde beachtet.
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l. Behdrden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
schlag

gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumaflinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih wie
maoglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Kenntnisnahme.
Hinweis wurde beachtet.

8. Netze BW GmbH
(Schreiben vom 21.08.2018)

Unsere Belange der Stellungnahmen vom 09.11.2017 und 13.11.2017
sind in dem Uberarbeiteten Bebauungsplan bertcksichtigt. Es bestehen
seitens der Netze BW GmbH keine weiteren Anregungen und Bedenken.

Fur die ErschlieBung des Neubaugebietes Flachsacker | mit Gas ist die
Erweiterung unseres Erdgasnetzes erforderlich. Fir die Versorgung der
geplanten Gebaude auf den Flursticken 1166 und 1166/3 wird ein Lei-
tungsrecht bendétigt. Wir bitten dieses in den Bebauungsplan einzutragen.

Hinweis wurde beachtet.
Ein entsprechendes Leitungsrecht wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.

9. Netze BW GmbH
(Schreiben vom 21.08.2018)

Unsere Belange der Stellungnahmen vom 09.11.2017 und 13.11.2017
sind in dem Uberarbeiteten Bebauungsplan beriicksichtigt. Es bestehen
seitens der Netze BW GmbH keine weiteren Anregungen und Bedenken.

Zur elektrischen Versorgung des Planbereiches wird das Erdkabelnetz
entsprechend erweitert. Fir die Versorgung der geplanten Gebaude auf
den Flurstiicken 1166 und 1166/1 wird ein Leitungsrecht bendtigt. Wir
bitten dieses in den Bebauungsplan einzutragen.

Hinweis wurde beachtet.
Ein entsprechendes Leitungsrecht wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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l. Behdrden und sonstige Tra- Stellungnahme Ergebnis der Prufung, Abwagungsvor-
ger o6ffentlicher Belange schlag

Keine Anregungen, Bedenken und Hinweise haben folgende Behdrden oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan vorgebracht:
- Stadt SuRRen (Schreiben vom 20.08.2018)
- Handwerkskammer Region Stuttgart (Schreiben vom 16.08.2018)
- IHK Region Stuttgart (Schreiben vom 16.08.2018)

Keine Stellungnahme ist von folgenden Behorden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange zum Bebauungsplan eingegangen:
- GVV Eislingen-Ottenbach-Salach, Baurechtsamt
- Abwasserzweckverband Mittlere Fils
- Zweckverband Eislinger Wasserversorgung
- Energieversorgung Filstal GmbH + Co. KG
- Unity Media Kabel BW GmbH
- ETG Entsorgung und Transport GmbH
- Zweckverband Landeswasserversorgung
- Stadtverwaltung Eislingen
- Gemeinde Ottenbach
- Stadt Donzdorf
- DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Karlsruhe
- Dt. Post Bauen GmbH, NL Frankfurt, Buro Karlsruhe
- Kreishandwerkerschaft Goppingen
- Polizeidirektion Géppingen
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