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Teil ll

Fachbeitrag Artenschutz mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung von Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und von Europaischen Vogelarten nach 88 44 und 45
BNatSchG, Oktober 2018

und

Baubericht 01, Umweltbaubegleitung (UB) von artenschutzrechtlichen Maflinahmen, 19.
und 22. Oktober 2018

jeweils erstellt von

Fachbdro fur 6kologische Planungen, Hr. Dipl.-Ing. (FH) W. Lissak

sowie

Gutachten ,Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen

durch und auf das Bebauungsplangebiet ,Flachsacker® in Salach.” — Schallimmissions-
prognose des Ingenieurbiros Kurz und Fischer vom 26.04.2022
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Gemeinde Salach
Landkreis Goppingen

Teil 1 Begrindung
1 Erfordernis, Veranlassung und Ziele fiir die Planaufstellung

Grundsatzlich kommt die Gemeinde Salach mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes der planungsrechtlichen Verpflichtung des § 1 Abs. 5 BauGB nach, wonach die
Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und
dazu beizutragen haben, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Der Bebauungsplan ent-
halt gemald 8 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung.

Die Ziele der Planung sind:

- Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwor-
tung gegenuber der Familie, der jungen, alten und behinderten Menschen mitei-
nander in Einklang bringt

- Gewahrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse

- Sicherung und Auslastung der vorhandenen Infrastruktur

- Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

Die Nachfrage nach Baugrundsticken in der Gemeinde Salach ist weiterhin sehr
grof3. So wurden in den zuriickliegenden Jahren die Allgemeinen Wohngebiete
LBruahl 1I“ (33 Bauplatze fur Geschosswohnungsbau, Reihenhauser, Einfamilien-
wohnhauser, Doppelhauser), ,Heubuhl I* (32 Bauplatze fur Einfamilienwohnh&user)
und ,Obere Lettenacker” (13 Bauplatze fur Einfamilienwohnhduser) erschlossen,
welche mittlerweile bebaut sind.

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Am Beispiel der Allgemeinen Wohngebiete ,Brihl I und ,Obere Lettenacker” wird
deutlich, dass bei der Baulandentwicklung in Salach der Grundsatz ,Innen- vor Au-
Renentwicklung® weitest méglich beachtet wird. Da sich die innerdrtlichen Bauland-
reserven jedoch in Privateigentum befinden, ist deren Mobilisierung nur sehr einge-
schrankt mdglich. Eine mafdvolle AuZenentwicklung ist daher notwendig.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet ,Flachsacker I mit Anschluss an bereits vor-
handene Wohnbebauung ist deshalb ein wichtiger Bestandteil zur Deckung der
Nachfrage und Bereitstellung von Wohnbaugrundstticken in der Gemeinde Salach.
Eine Standortalternative zum geplanten Allgemeinen Wohngebiet ,Flachsacker | ist
derzeit nicht vorhanden. Dies wurde geprdift.

2 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Gemal § 9 Abs. 7 BauGB setzt der Bebauungsplan die Grenzen seines rdumlichen
Geltungsbereiches (Planungsgebiet) fest.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu ent-
nehmen. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich folgende Flursticke:

1161, 1161/1, 1161/2, 1161/3, 1161/4 (Astrid-Lindgren-StralRe), 1161/5, 1161/6,
1161/7, 1161/8, 1161/9, 1161/10, 1161/11, 1161/12 (Margarete-Steiff-Straf3e),
1161/13, 1161/14, 1166 und 1166/3.
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3 Flache des Plangebiets
Die Flache des Plangebiets betragt ca. 10.018 mz
Gesamtflache: 10.018 m?
Wohnbauflachen: 8.189 m?
Verkehrsflachen: 1.358 m?
Grunflachen: 471 m?

4 Raumplanung und vorbereitende Bauleitplanung

4.1 Regionalplan
Entsprechend dem Regionalplan vom 22.06.2009, rechtskraftig seit 12.11.2010, ge-
hort die Gemeinde Salach zur Region Stuttgart und ist in die Raumkategorie ,Ver-
dichtungsraum (VR)* und in die Siedlungskategorie ,Siedlungsbereiche® eingeord-
net. Sie ist kein Ober-, Mittel-, Klein- oder Unterzentrum. Die Siedlungsbereiche die-
nen der verstarkten Siedlungsentwicklung. Dies bedeutet vor allem, dass in Ge-
meinden mit Siedlungsbereichen Wohnbau- und gewerbliche Bauflachen fir den
aus der Eigenentwicklung und aufgrund von Wanderungsgewinnen sich ergeben-
den Bedarf zulassig sind.
Im Regionalplan ist der aktuelle Planbereich als ,Landwirtschaftliche Flache (Flurbi-
lanz Stufe Il)“ ausgewiesen.

4.2 Flachennutzungsplan
Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes
fur die Markungen Eislingen, Ottenbach, Salach 1. Anderung des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Eislingen-Ottenbach-Salach. Dieser Plan ist seit dem 17.06.2004
rechtskraftig. Der Plan weist fur das Plangebiet Wohnbauflachen gemal § 1 (1) 1
BauNVO aus. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan geméafl 8 8 Abs. 2
BauGB ist gewahrleistet.

5 Bestehende Rechtsverhéltnisse

5.1 Rechtsverhéltnisse innerhalb des Geltungsbereiches
Das Plangebiet liegt in keinem Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungspla-
nes.

5.2. Rechtsverhéltnisse aul3erhalb des Geltungsbereiches
Im Nordwesten grenzt der Bebauungsplan an einen landwirtschaftlichen Weg (Feld-
weg) und im Nordosten an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Siidosten grenzt
die Eythstral3e, im Sudwesten der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Nérd-
liche ZeppelinstraRe“ und der nichtqualifizierte Bebauungsplan ,Brihl 1 an.

6 Wahl des Verfahrens
Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13b BauGB durchgeftihrt.

7 Rahmenbedingungen und Bestandsbeschreibung

7.1 Geografische Lage und Topografie
Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Salach. Das Plangebiet fallt von Nordosten
mit ca. 359 m U.N.N nach Sudwesten mit ca. 353 m U.N.N.

7.2 Stadtebauliche Situation
Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Salach. Im Westen befanden sich
zum Aufstellungszeitpunkt des Bebauungsplans im Jahr 2017 nebst Grinflachen
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ein Bolzplatz sowie ein Holzschuppen. In der Zwischenzeit sind nahezu alle der ent-
haltenen kleineren Bauplatze baulich genutzt, die Bauantrage wurden auf Grund-
lage des § 33 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung) ge-
nehmigt.

Im Osten des Plangebiets sind Geschosswohnungsbauten vorgesehen, bis dato
werden die Flache aber noch als Griinflachen genutzt. Die Planungen der Ge-
schosswohnungsbauten wurden in der Zwischenzeit konkretisiert und entsprechend
in die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen tbertragen.

Im Osten an das Plangebiet angrenzend sind ein- bis zweigeschossige Wohnbe-
bauung, im Studwesten zwei- bis dreigeschossige Wohnbebauung sowie gewerbli-
che Bebauung vorhanden. Im Nordwesten und Nordosten ist keine Bebauung vor-
handen.

Denkmalpflege

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines archdologischen Priiffalls. Aus die-
sem Grund wurde im Vorfeld der BaumaRnahmen in der Flur ,Flachsacker” eine
Baggersondage angeordnet. Die ausfiihrende Fachbehorde war hierbei die Kreisar-
chéologie Goppingen. Die archéologische Erkundung wurde am 31.07.2018 und am
01.08.2018 durchgefihrt. Dabei wurden mithilfe eines Baggers 14 Schnitte mit einer
Breite von jeweils 2m angelegt.

Es hat sich gezeigt, dass in diesem Teil der Flur keine arch&ologischen Befunde
vorhanden waren. Einzelne in der Humuszone geborgene Gefal3fragmente weisen
in die Zeit zwischen dem 15. Und 19. Jahrhundert. Zumindest im unmittelbaren Pla-
nungsgebiet befinden sich demnach keine rémischen oder noch alteren Siedlungs-
reste; weitere denkmalschutzrechtlichen Auflagen sind flr den Bauablauf nicht ge-
geben.

Verkehr

Die Verkehrsanbindung erfolgt Giber die im Suden verlaufende Zeppelinstra3e und
im Sldosten liegende Eythstrale, beide StraRen sind GemeindestralRen. Die innere
ErschlieBung erfolgt Uber die Astrid-Lindgren- und die Margarete-Steiff-StraRe. Am
nordlichen Ende beider Stral3en ist eine Wendeflache vorgesehen.

Fur den Fall, dass zukiinftig andere Verkehrsfihrungen erwogen werden sind im
nordwestlichen Planbereich Vorhalteflachen fir aktive SchallschutzmafRnahmen
festgesetzt.

Technische Infrastruktur — Ver- und Entsorqung

Elektroversorgung
Das Plangebiet ist elektroseitig erschlossen.

Gasversorgung
Das Plangebiet ist gasseitig erschlossen.

Wasserversorgung
Das Plangebiet ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Loschwasserversorgung

Aufgrund der vorhandenen Kapazitaten an Feuerléschfahrzeugen der freiwilligen
Feuerwehr Salach, der vorhandenen Hydranten sowie des Einbaus von je einem
neuen Hydranten in den neu herzustellenden Straf3en innerhalb des Plangebiets ist
der erforderliche Loschwasserbedarf gesichert.
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Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung
Schmutz- und Regenwasser werden im Mischsystem abgeleitet. Das Plangebiet ist
an die ortliche offentliche Abwasserentsorgung angeschlossen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt grundstiickbezogen.

Telekommunikation
Das Plangebiet ist telekommunikationsseitig erschlossen.

Naturr@umliche Verhaltnisse

Im Plangebiet befanden sich zum Aufstellungszeitpunkt Grinstrukturen in Form von
Wiesenflachen, vorhandenen Laub- und Nadelbdumen sowie Hecken und Strau-
chern.

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt in der Zone Il des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutz-

gebiets ,Sickergalerie Eislingen® (LUBW-Nr. 8), welches vom Zweckverband Eislin-
ger Wasserversorgungsgruppe zur offentlichen Trinkwasserversorgung genutzt
wird.

Biotope
Im Plangebiet sind keine Biotope vorhanden.

Altlasten

Auf den Grundstiicken innerhalb des Plangebietes sind im Altlasteninformationssys-
tem keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen. Werden im Zusammenhang mit
der zukunftigen Nutzung schadstoffkontaminierte Medien bzw. organoleptische Auf-
falligkeiten wie Geruch, Farbung etc. wahrgenommen, die den Verdacht auf das
Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen stitzen, sind diese unver-
zliglich dem Umweltschutzamt des Landratsamtes Gdppingen flr ein weiteres Vor-
gehen mitzuteilen. Es besteht zudem Mitteilungspflicht tiber bereits bekannte altlas-
tenrelevante Sachverhalte.

Griunordnung
Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht, da das Vorhaben nach § 13b

durchgeflhrt wird.

Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Gerauschimmissionen aus Verkehrs- und Anlagenlarm
ein. Da sich slidwestlich das Betriebsgelande eines groRen Gewerbebetriebs befin-
det und die verkehrstechnische ErschlieBung unmittelbar anschliel3t sind larm-
schutzrechtliche Gegebenheiten im Rahmen des Bebauungsplans unbedingt zu be-
leuchten.

Das Ingenieurbiro Kurz und Fischer, Beratende Ingenieure Bauphysik, wurden des-
halb mit der Ausarbeitung einer entsprechenden Schallimmissionsprognose beauf-
tragt. Dieses Gutachten war bereits Bestandteil des Bebauungsplans im Rahmen
der offentlichen Auslegung und Beteiligung vom 27.08.2018 bis 26.09.2018. Da wie
erlautert bereits einige Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs errichtet wurden,
wurde die Prognose fortgeschrieben. Zusétzlich fanden Ricksprachen bzgl. der
rechtlichen Einschatzung mit der Partnergesellschaft von Rechtsanwalten mbB
statt. Zusammenfassend sind aus dem aktuellen Gutachten (Stand: 26.04.2022) fol-
gende Ergebnisse zu nennen:
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Larmemissionen aus Gewerbebetrieb

- Die Wohnhéauser innerhalb des sich sudlich des aktuellen Planbereichs befinden-
den Geltungsbereich BPL ,Im Brihl | sind zeitlich gesehen vor dem Gewerbe-
betrieb westlich der Karl-Laible-Stral3e entstanden

- Nachdem somit ein Gewerbegebiet unmittelbar an ein bestehendes Wohngebiet
angrenzt, kommt fur die Beurteilung des Larms fiir die bestehende Wohnbebau-
ung im ,Bruhl I die Regelung zur Gemengenlage nach Ziff.6.7 der TA-Larm in
Betracht. Als heranzuziehende Werte orientiert sich die Rechtsprechung in Fallen
wie vorliegend haufig an Mischgebietswerten.

- Da die Firma entsprechende Werte insbesondere nachts bereits gegeniber der
Wohnbebauung im ,Bruhl I nicht einhalt, muss die Firma schon im Bestand (also
ohne Bericksichtigung des Plangebiets ,Flachsacker®) fur den notwendigen
Larmschutz sorgen.

- Nachdem der aktuelle Planbereich an die bestehende Firma heranriickt, kommt
auch hier die ,Gemengenlage-Regelung” mit Orientierung an den TA-Larm-Wer-
ten im Mischgebiet in Betracht.

- Gemal der Schallimmissionsprognose soll zur Befolgung der erforderlichen
Werte eine Einhausung im norddstlichen Bereich des Betriebsgrundstiicks reali-
siert werden. Diese ist nach den aktuellen Plangrundlagen (MP Architekten, Sa-
lach, Stand Méarz 2022) nach Norden und Osten geschlossen, nach Westen voll-
standig gedffnet. Die Realisierung der Einhausung wird vertraglich geregelt

Larmemissionen durch zusatzlichen Verkehr im offentlichen Raum

Im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan sollte eine Aussage zu dem zu er-
wartenden Mehrverkehr und einer damit verbundenen Erh6hung der Verkehrs-
larmeinwirkungen in der schitzenswerten Nachbarschaft getroffen werden.
Aufgrund der GroRRe des geplanten Baugebiets ist durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Flachsacker” mit keinen signifikanten Erhéhungen der Verkehrslarmein-
wirkungen entlang der ErschlieBungsstraf3en zu rechnen.

Geruchsimmissionen

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an landwirtschaftliche Flachen an. Die Bewoh-
ner und Bewohnerinnen des Plangebietes haben zu berlicksichtigen, dass die zu
einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmafnah-
men und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen z. B. durch Geri-
che, Larm, landwirtschaftliche Maschinen, Staub u. a. aufgrund des planerischen
Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen sind.

Die bebauten Wohngrundsticke aufRerhalb des Plangebietes sind aufgrund der vor-
handenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Dar-
aus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortslibliche
und hinnehmbare Maf3 beschrankt.

7.12 Grund und Boden
Die Grundstucksflachen sind zum groRRen Teil verdulert.

7.13 Stadtebauliches Konzept

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aus dem stadtebaulichen Konzept entwi-
ckelt, wobei im Rahmen der stadtebaulichen Zielsetzung den Bauinteressenten
madglichst groRe Gestaltungsraume gewahrleistet werden und fiir das Plangebiet
eine individuelle Bauweise mit Einzelhdusern im Westteil zur Umsetzung kommen
soll. Die Uiberbaubaren Grundsticksflachen sind so zugeschnitten und bemessen,
um die Bebauung flexibel gestalten zu kénnen und den baulichen Spielraum der
Nutzer zu erweitern. Im Ostteil des Plangebiets sollen Geschosswohnungsbauten
realisiert werden.
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Die getroffenen Festsetzungen in Form von Grundflachen- und Geschossflachen-
zahl, Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse mit maximalen Trauf- / bzw. Ge-
baudehdhen, verschiedenen Dachformen, variablen Dachneigungen und flexibler
Stellung der Gebaude tragen nicht unwesentlich zu vielfaltigen Bebauungsmaglich-
keiten und der Errichtung von Anlagen zur aktiven Gewinnung und Nutzung von
Sonnenenergie bei.

Anderungen zum Bebauungsplan-Stand 2018 sind:

- Zusatz: die maximal zulassige GRZ darf im 6stlichen Plangebiet mit Tiefgaragen-
gebauden bis zu einem Wert von 0,9 lberschritten werden

- Zusatz: im Bereich der Geschosswohnungsbauten ist die Errichtung eines einge-
schossigen Tiefgaragengebaudes zulassig, zusatzlich wird der zugehérige Be-
reich zur Ein- und Ausfahrt festgesetzt

- Anderung: Garagen, liberdachte und offene Stellplatze sind nun innerhalb und
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflache zulassig

- Anderung: Um bei larmtechnischen Veranderungen eine aktive Larmschutzmaf-
nahme errichten zu kénnen, wurde im nordwestlichen Bereich des Plangebietes
eine Vorhalteflache ausgewiesen.

- Anderung: Zisternen sind nun innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

- Ergénzung: die MaRnahmen M1 bis M3 zur Vermeidung der Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG wurden in den Festsetzungskatalog aufgenommen (s.u.)

- Erganzung: Ausflhrungen zu nachrichtlichen aktiven Schallschutzmalinahmen
auR3erhalb, passive SchallschutzmaBhahmen innerhalb des Plangebiets und zur
Bellftung von SchlafrAumen wurden im Textteil, gemaR des aktuellen Gutach-
tens vom Ingenieurbiro Kurz und Fischer vom 26.04.2022, erganzt.

- Zusatz: Im Bereich der Parkplatze und der Tiefgarageneinfahrt parallel zur Mar-
garete-Steiff-StraRe wurde das Leitungsrecht 2 aufgenommen.

8 Umweltvertraglichkeitsprifung, Umweltbericht

Gemal § 17 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu prifen, ob
eine Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieB3lich der Vorprifung des Einzelfalles
durchgefiihrt werden muss. Da sich das Plangebiet auf eine Gréf3e von 10.018 m2
beschrankt und die Grundflachenzahl auf maximal 0,4 festgesetzt ist, liegt die Gber-
baubare Flache damit unter den Schwellenwerten der Anlage 1 zu 8 3 UVPG. Auf
eine Umweltvertraglichkeitspriifung kann damit verzichtet werden (§ 1a Abs. 2 Nr.
3 und 2a BauGB).

Von einer Umweltpriifung wird im beschleunigten Verfahren abgesehen (88 13 Abs.
3, 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13b).

Spezielle artenschutzrechtliche Belange sind jedoch stets von Bedeutung und ggf.
entstehende Verbotstatbesténde durch die Planung bereits im Vorfeld zu verhin-
dern. Zu diesem Zweck wurde der Fachbeitrag ,spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung” vom Fachburo fur 6kologische Planungen, Hr. Dipl.-Ing. W. Lissak, ausgear-
beitet. Die hierin aufgelisteten Manahmen (M1 bis M3) zur Vermeidung und Min-
derung wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

9 Begrundung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-11 BauNVO)
Zur Sicherung der Wohnnutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die gemal} § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zuldssig. Die Nichtzulassigkeit der Kleintierhaltung zu Zuchtzwecken soll zur
Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebiets beitragen.
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2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung wurde abgeleitet aus der Untersuchung der im
Plangebiet vorhandenen und angrenzenden Bebauung, sowie der gewlnschten
stadtebaulichen Situation fir diesen Bereich. Hinsichtlich der Dichte wird ver-
sucht, die MaRstablichkeit des Ortes zu wahren. Die Héhe der baulichen Anlagen
richtet sich ebenfalls nhach der stadtebaulich gewiinschten Verdichtung in diesem
Bereich. Die Festsetzung bezuglich des Mindest- und Hochstmalles der Trauf-
hohe dient der Einhaltung einer stadtebaulich gewinschten Maximalkubatur, wo-
bei eine mdglichst weitgehende Entscheidungsfreiheit durch die individuelle Be-
bauung maoglich sein soll. Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ab fest-
gesetztem Bezugspunkt dient der Einhaltung einer stadtebaulich gewlinschten
Maximalkubatur.

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22 und 23 BauNVO)
Die offene Bauweise sowie die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern ent-
spricht der erwlnschten stadtebaulichen Situation. Hinsichtlich der Bauweise
wird versucht, die Mafistablichkeit des Ortes zu wahren. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Uberbaubare Grundstlicksflache entspricht zum einen dem sorgsamen Um-
gang mit Grund und Boden, zum anderen werden die gesunden Wohnverhalt-
nisse bericksichtigt. Sie sind so zugeschnitten und bemessen, um so die ange-
strebte Flexibilitdt in der Bebauung zu erreichen.

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Festsetzung soll den Betroffenen die beabsichtigte Funktion und Gestaltung
der Verkehrsflachen verdeutlichen.

5. MalBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Festsetzung dient dem Aspekt des Bodenschutzes. . Weiterhin dienen sie
dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

6. Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.
1 Nr. 25 und 8 6 BauGB)
Die Pflanzverpflichtungen sollen das stadtebauliche Grundgerust des Quartiers
unterstitzen, die Aufenthaltsqualitat erhdhen sowie zur Durchgriinung und Ein-
bindung in die Landschaft mit beitragen.

7. Umgrenzungen von Flédchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. A) und Abs. 6 BauGB)
Die Pflanzverpflichtungen sollen das stadtebauliche Grundgerust des Quartiers
unterstitzen, die Aufenthaltsqualitat erhdhen sowie zur Durchgriinung und Ein-
bindung in die Landschaft mit beitragen.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (89 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB)
Die Festsetzung dient der Sicherung Ver- und Entsorgung des Plangebietes.

9. Umgrenzungen von Flachen fur besondere bauliche Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz von schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Die Festsetzung dient dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm).
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10. Flachen fir die Herstellung des StraRenkorpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Festsetzung dient der Sicherung der Herstellung der Verkehrsflachen inklu-
sive StraRenbeleuchtung und Beschilderung.

10 Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

1. Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Festsetzung dient der einheitlichen Gestaltung des Plangebiets unter Be-
ricksichtigung des vorhandenen Bestandes.

2. Gestaltungsvorschriften fir Gebaude (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Festsetzung dient der einheitlichen Gestaltung des Plangebiets und soll op-
tisch zur attraktiven Fassadengestaltung beitragen.

3. AuRenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4)

Die Festsetzung soll optisch zur Baukdrpergestaltung beitragen.

4. Versorgungsleitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Festsetzung soll optisch zur attraktiven Gestaltung der StralRenraume bei-
tragen.

5. Einfriedigungen, Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die Festsetzung soll optisch zur attraktiven Gestaltung der Stral3enraume bei-
tragen.

6. Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die Festsetzung soll zur Gestaltung der Gebaude und StralRenraume beitragen.

7. Stellplatze (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Festsetzung dient der ordnungsgemalien Regelung des ruhenden Verkehrs
im Plangebiet und in den vorhandenen Gemeindestraf3en auf3erhalb des Plan-
gebiets.

8. Zisternen (8 74 Abs. 3 Nr. 2 L BO)

Diese Festsetzung dient dem Umweltschutz in Bezug auf Retention sowie
Grundwasserneubildung durch die Nutzung fur gértnerische Zwecke.
11 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind ,bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen®.

Anlagen

- Fachbeitrag Artenschutz mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung von Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Europaischen Vogelarten nach 88 44 und 45
BNatSchG, Oktober 2018

- Baubericht 01, Umweltbaubegleitung (UB) von artenschutzrechtlichen MaRnahmen,
19. und 22. Oktober 2018, jeweils erstellt vom Fachbiro fir 6kologische Planungen,
Hr. Dipl.-Ing. (FH) W. Lissak

- Gutachten 11653-01 ,Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen
durch und auf das Bebauungsplangebiet ,Flachsacker’ in Salach® — Schallimmissions-
prognose vom 26.04.2022 (Ingenieurbiro Kurz und Fischer, Winnenden)
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